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REPUBLIKA HRVATSKA o N.ESFUZBENA VERZHA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

"IZYOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
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2225/5

2225/6

222572
- 220172
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MILENA POLIMAC ROPAK diplina.arad. stalni sudski_vieStak za gradevinsku struku i prociene nekretnina
44060 SISAK,_BREZOVIﬁKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 MOB, 098/_310-324
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' NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA.
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVSKA
Stanje na dan: 68.01.2017, 23:02
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
" Katastarskii opéina: NOVSKA (Mbr. 318914)
Posjedowni list: 3728
Udle Prezime i ime odaosno tvrtka ifi naziv, prebivalifte oduosne sfediSte upisane osobe ) . .OIB

1 -|UTILITAS D.0.0. ZA ZASTUP. PROIZVOD.TRG. IUSLUGE OSJECKA ULICA 70, 44330
- INOVSKA, HRVATSKA

Podaci 0 katastarskim Sesticaima

1 aig Brof Adresa katasiarske destice/Natin uporabe katastarske Poviling/ Broj - “Posebni
| & | katastarske |Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéut broj m2 pr. | Pravoi | Primjedba
destice . {zgrade reHmi :
2207 . |OSIECKA 3328 21
.ORANICA 3328
2212 |MJESNARUDINA 3398: 21
| GARAZA, MJESNA RUDINA, - 709
INDSTR. OBJ.’ a3 35
RADIONA - o 432
EKON. DVOR. 2181
INDSTR. OBJ. 21
219 |OSJECKA - : 4955] - 21
VOLNJAK- ' 4955
Uknpna povriina katastarskih Sestica| - 11681

. NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovaog lista nije dokaz ¢ viasniStvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu. -

44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR 6 TEL. 044/742-380 . MOB. 698/310-3_24.
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Katastarska opéina: NOVSKA (Mbr. 318914)

. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVSKA

Stanje na dan: 08,01, 20!7 23:02

PRIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

' NESLUZBENA KOPIJA

Posjedovai list: 3779
Udio . " Prezime § ime odnosno tyrtka ili naziy, prebivali$te odnosno sjedifte upisane osobe o
112 DBN PORT D.0.0., SLAVONSKA ULICA 49, LIPIK (VLASNIK)
12 KORINA PROIZVODNJA D.0.0,, RADNICKA ULICA 144, RAJIC, HRVATSKA 49172896305
- (VLASNH()
Podaci ¢ Katastarskim Sesticama
o] - Broj . |Adresa katastarske Zestice/Natin uporabe katastarske Povesina/ | Broj | Poseb®i | - .
E’ A | - katastarske ;Testice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuﬁni broj m2 . DLj pravoi | Primfedba
T - estice zgrade A ] redmd S
2214 |OSIECKA ‘1365 - 18
.| OST. NEPL. 6l
| EKON.DVOR. 1304
' Ukupna povriina katastarskih Sestica 1365

NAPOMENA_:' Ovaj prijepis éosjedovnug lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Sesticama upisanim u posje’dovnum listu.

[LENA POLIMAC RODAK dipling.grad. slaini sudski viettak za gradevinsku struku : procjeng_nekretnina

44°000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6,

TEL. 044/742-390 .

. MOB. 098/310-324 -
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVSKA
Stanje na dan: 17.01,2017. 23:32

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

.Katastarska opéina: NOVSKA (Mbr. 318914).

Posjedovni list: 3979

NESLUZBENA KOPIJA

Udio

Prezime i ime oduosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedikte upisane osobe

OIB

1l

DBN $PORT D.0.0., SLAVONSKA ULICA 4%, LIPIK (VLASNIK)

Podaci o Katastarskim Ee's:ﬁcama

5| e Broj  |Adresa katastarske Sestice/Natin uporabe katastarske Povrsina/ | Broj | FOSebOi | -
M| & | katastarske. |Zestice/Natin uporabe zgrade, aaziv zgrade, kuéni broj m? DL pravol. | Primjedba
ol destice.  {zgrade : refimi . |
2216 |OSIECKA 9724 18 '
" i SKLADISTE, OSIESKA 850 :

ZGRADA 985

INDSTR, OBJ. 408

INDSTR. OBJ. 500

EKON. DVOR. .5891

MLIN 1090

. Ukupna povriina katastarskih Zestica 9724

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim Ecsticama upisanim u posj«_:&oyuo_m listu.

MILENA_POLIMAC ROBAK dipling.qrad..stalni sudski v

44 000 SISAK, BREZOVIEKOG ODREDA BR. &, TEL. 044/742-390 .

leStak za gradevinsku struku | procjene nekretning

MOB. 098/310-324
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REPUBLM 'H.RVATSKA
DRZAVNA.GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SISAK

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVSKA -
" “Stenje na den: 08.05:2017. 23:02

Katastirska opéina: NOVSKA (Mbr. 318914)

~PRIJERIS PFOSJEDOYNOG LISTA

NESLUZBENA KOPLJA

Posjestovni list: 4032
Udio Preziine | ime odaosao tvrtka ilf naziv, prebivalifte odnosno sjedi¥ite upisane osobe ol
~ I |MIDEX D.0.0., CEHOVSKA 46, VARAZDIN (VLASNIK) '
Podaci o katastarskim Eesticama
| ;. e Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povrting Broj | Posebni
3 | 8| katastarske |Sestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuénl broj m? | pr. | wravoi | Primjedba
) Lestice zgrade o 1 77 reHmi
2211 . |MJESNA RUDINA : ‘95831 21
. SKLADISTE, MIESNA RUDINA : 3456
PLINSKLEV. -~ s 72
EKON. DVOR, ' ’ 6055
o Ukupna povriing katastarskib festica 9583

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlashidtva na katastarskim Sesticama upisanim u pésjedovniom listy,

MILENA POLIMAC ROBAK dipling.grad. staini_sudski viestak za gradevinsku struku i procjene nekretnina

44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. :044/742-390

MOB. 098/310-=324 :
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gradevine na k.€.br. 2212, k.o. Novska

- mehanic¢ka radiona tlocrtne povrsine 326 m2

- trafostanica tlocrtne povrsine 5 m2

MILENA POLIMAC RODAK dipling.grad. staini_sudskl_viestak za gradevinsku struku | prociene nekestnina
44 000 SISAK, BREZOVI{XK0G ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 B _MOB. 098/310-324
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- zgrada tlocrtne povr§ine 47 m2

- garaze tlocrtne povriine 293 m2

MILENA. POLIMAC RODAK dipling.grad.staini_sudski viedtak zs gradevinsku struku i prociene nekretning
44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. B, TEL. 044/742-390 MOB. 098/310-324
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gradevine na k.&.br. 2214, k.o. Novska

- portirnica tlocrtne povrsine 11 m2 i koina vaga tlocrtne p:(')vlrézine 48 m2

MILENA POLIMAC RODAK dipling.grad, stalni_sudski viedlak za gradevinsku struku i prociene nekretning
44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 B MOB. 093/310-3_24
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- aneks uz upravnu zgradu — ulazni prostor tlocrine povrdine 33 m2

* gradevine na k.&.br. 2216, k.0. Novska

- upravna zgrada tlocrtne povrsine 442 m2

MILENA POLIMAC ROBAK dipling.grad. staini_sudski_vjestak za gradevinsku struku i grof:'eng nekretnina

44 000 SISAK, BREZOVICKOG QDREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 MOB. 098/310-324
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MILENA PCLIMAC BRODAK dipLing.grad.stani sudski viestak za gradevinsku struku i prociene._nekretnina
£4 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-380 MOB. 098/310-324
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~_poslovna zgrada uredske namjene tlocrtne povrsine 335 m2

MILENA POLIMAC RODAK dipling.grad. stalni sudski viedtak za gradevinsky stuku | procisne nekretnina
44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 VMUE. 098/310-324
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zgrada pakirnice i skiadista tlocrtne povrsine 408 m2

MILENA_ POLIMAC RODAK dipling.grad, staini sudski viegtak za gradevinsku struku i prociene nekretnina

44 00C SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 . M0B. 098/310-324
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zgrada skladista dijelom montazna i dijelom zidana, tlocrtne povrsine 993 m2

MILENA POIIMAC ROBAK dipling.grad. stalni_sudski viestak za gradevinsku struku | prociene nekretning
44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA ER, 6, TEL. 044/742-390 B MOB. 098/310-324
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MILENA POLIMAC ROBAK dipling.grad. stalni_sudski vietak za gradevinsku siruku i procjene nekretring . ;
44 000 $ISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 o MOB. 098/310-324 - i
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zgrada starog mlina i mje$aone stocne hrane tlocrtne povrsine 984 m2

MILENA POLIMAC RODAK. dipling.grad. staini sudski vieétak za gradevinsku struku | procjene nekretnina

44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 - ._IV[OB. 098/310-324
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 MILENA POLIMAC ROBAK dipling.qrad. staini sudski viellak za gradevinsku struku i prociene nekretning

44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 . . MOB. 098/310-324

L
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MILENA POLIMAC ROBAK dipiing.orad. stalni_sudski viedtak za_gradevinsku siruku i prociene nekretnina
44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 MOB. 098/_310-3_24



) g | 3 - : - ZH .

e R R R R R R S N e R R N R

‘silosi tlocrtne povrSine 346 m2 — dio na k.6.br. 2216 (nije predmet proclene
ali smjesteno na Cestici koja je predmet proc;ene)

 MILENA POLIMAC RODAK dipling.grad..staini_sudski viedtak za_gradevinsku struku | procjene nekretnina
44 000 SISAK, BREZOVIEKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 _ ) MOB. 098/310-324
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gradevine na k.¢.br. 2211, k.o. Novska

pekara i oblatnjara, te nadstresnice

MILENA POLIMAC RODAK dipling.grad.staini sudski_viedtak za gradevinsku struku_i prociene nekretnina
£4-000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 MOB. 098/310-3_24
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. MILENA POLIMAC ROBAK dipling.grad. stalni sudski_viestak za_gradevinsku_sfruku | praciene nekretnina
44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 MOB. 098/310-324 .
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MILENA POLIMAC ROBAK dipling.grad. staini sudski vietek za gradevinsku struku | prociene nekretnina

44 000 SISAK, BREZOVICKDG CDREDA BR. 6,

TEL. 044/742-390

MOB. 098/310-324 .
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nova hala (nije evidentirana u katastru i zk.)

MILENA PQLIMAC ROBAK dinling grad. stalni_sudski vieStak za gradevinsku struku i procjens nekretnina i
44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 MOB. 098/310-324 N
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MILENA _POLIMAC ROBAK dinling.grad. staini_sudski
44 000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA ER. &, TEL. 044/742-390 MOB. 098/310-324
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'grac'!’evine na k.€.br. 2219, k.o. Novska

k.€.br. 2207, k.o. Novska

. MILENA POLIMAC ROBDAK dipiing.grad. stalni sudski viedtak za gradevinsku_ struku i prociene nekretnina
44 000 SISAK, BREZOVICKOG GDREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 MOB. 098/310-324
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UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

~ OPIS STVARNOG STANJA NEKRETNINE

Unutar gospodarskog dvorista bivéeg Kombinata «Bra¢a Radenovié» Novska,
formirano” je prema postoje¢em stanju viSe novih gospodarskih cjelina.
Novonastale gospodarske cjeline su zadrzale zajednitku prometnu i
komunalnu infrastrukturu, bez zasnivanja prava sluznosti. Stoga prilikom
izrade procjembenog elaborata posebnu paznju zasluZuje analiza stvarne

- sluZnosti pri emu se odredene nekretnine mogu Koristiti jedino u sludaju se

- 03|gura pristup prometnoj i komunalnoj infrastrukturi preko okolnih parcela

POjedme cjeline obuhvacene ovim elaboratom su:

!

- k.i&br. 2212, k.o. Novska povrine 3398 m2: garaZza Mjesna
-~ Rudina 709 m2, industrijski objekt 55 m2, radiona 432 m2,
~ ekonomsko dvonste 2181 m2 i industrijski ObJEKt 21 m2 prema

katastarskoj evidenciji odnosno zk.&.br. 1098, k.o. Novska

~‘prema izvatku iz z.k. upisana u zkulbr. 377 kao mehan,
~radiona, agregat, garaZe i ekonom. dvoriste povrSine 3205 m2 u

korist: UTILITAS d.o.o. u 1/1 dijela

U naravi neke gradevine viSe ne postoje, a neke su evidentirane

u promijenjenoj povrsini: mehanitka radiona tlocrtne povrine
326 m2, prizemna zgrada tlocrtne povrsine 47 m2, trafostanica
tlocrtne povrSine 5 m2 i blok garaZa tlocrtne povrsine 293 m2.
Pripadajuée zemlji$te je uknjizene povrsine 3205 m2.

Mehanicka radiona je jednokatna gradevina u koju prilikom

‘ogevida nije omoguéen ulaz. Tlocrtna povrsina gradevine je 326

m2, a pretpostavijena neto korisna povrina iznosi 260 m2.
Zidovi su od opeke, krovna konstrukcija je pretp. drvena, a
pokrov je valoviti lim. Prema vidljivom stanju zgrada se ne Koristi
dulie vrileme, prodelje, prozori i vrata su u lo§em stanju zbog

. -izostalog odrZavanja. Pretpostavlam da zavr$ne obrade
- povrSina i razvod instalacija treba obnoviti, stoga je u vrijednost

gradevine ukljuéena samo vrijednost konstrukcue i zatvaranja
objekta.

Zgrada tlocrtne povrdine 47 m2 je prizemna zidana gradevina
koja se sastoji od dvije prostorije za smjestaj opreme. Kroviste je
jednostreSno pokriveno salonit ploéama. Zidovi su obostrano
ozbukani i obradeni zavr$nim slojem, podovi su betonski a strop
Cini podgled krova obloZzen lamperijom. Vidljiv je nadZbukni

~-razvod elektroinstalacija. Unutrasnji prostor je devastiran |
.demontirana je sva oprema. Kroviste je u lo§em stanju.

Trafostanica je gradevina tlocrtne povrine 5 m2 i u njoj je
smjestena oprema trafostanica od 400 kWA koja je zajedni¢ka
za viSe objekata u ekonomskom dvoristu bivée tvornice.

R 000 'SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR 6 TEL. 044/742-390 . MOB. 098/310-324
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U prizemnom objektu uz istoénu medu parcele smjesteno je 12

- garaza za automobile, a tlocrtna povrsina gradevine je 293 m2.

Radi se o zidanoj konstrukciji sa metalnim garaznim vratima.
Krovi§te je drveno jednostreéno pokriveno salonit plotama.

-GaraZzni prostor nije ozbukan. Pod je betonska  ploca.
- Ekonomsko dvoriste je dijelom prometna povrsina a duelom ;e
e kortikulturno opremljenc zemiljiste.

la) k.€.br. 2219, k.o. Novska povrsine 4955 m2: voénjak prema
katastarskoj evidenciji odnosno zk.C.br. 1095/1, k.o. Novska

-prema izvatku iz z.k. upisana u zk.ul.br. 377 kao ekonomsko

dvoriste povrsine 4852 m2 u korist : UTILITAS d.o.0. u 1/1 dijela
U naravi predmetna parcela je ogradena zajedno sa susjednom
k.C.br. 2211 na kojoj se nalaze poslovne hale tvrtke MIDEX
d.o.o. i tvori jedno gospodarsko dvorite sa susjednom

parcelom. Na predmetnoj parceli je smjestena plinska stanica
- za opskrbu plinom poslovnih hala - nije u funkciji.

" Ib) k.&.br. 2207, k.0. Novska povrsine 3328 m2: oranica prema

katastarskoj evidenciji odnosno zk.&.br. 1336/3, k.o. Novska

‘prema izvatku iz zk. upisana u zk.uLbr. 377 kao dvoriste
‘Podkuénica u selu povrSine 104 m2 i zk.¢.br. 1337/2, k.o.

Novska u zk.ul.br. 377 kao oranica-u mjestu povrsine 3172 m2,
ukupno 3276 m2 u korist : UTILITAS d.o.0. u 1/1 dijela

Parcela se ne obraduje i u naravi je livada, ali ima potencijal za

gospodarsko koridtenje jer grani¢i sa k.6.br. 2211 na kojoj su
smjestene poslovne hale: pekara, oblatnjara, nadstre$nice i novi
pogon. .

k.G.br. 2214, k.o. Novska povr$ine 1365 m2: ostalo neplodno 61
m2 i ekonomsko dvoriste 1304 m2 prema katastarskoj evidenciji

- - odnosno zK.€.br. 1096/1, k.o. Novska prema izvatku iz z.k.
“upisana u zk.ul.br. 1086 kao kolna vaga i ekonomsko dvoriste

povrSine 1683 m2 u korist: KORINA PROIZVODNJA d.o.o.u %
dijela i DBN SPORT d.0.0. u % dijela

U naravi na parceli su vidljive gradevine : portlrnica tlocrine
povrsine 11 m2 i kolna vaga tlocrtne povrSine 48 m2 (iste su
evidentirane na kopiji katastarskog plana), te aneks uz upravnu
zgradu — ulazni prostor tlocrtne povrsine 33 m2. Pripadajuée
zemijite je uknjizene povrsine 1683 m2.

-Portirnica je obnovljena zidana gradevma sa jednostresmm
- -krovom blagog nagiba. Opremliena je elektroinstalacijama.
- Zidovi su obostrano oZbukani, a stropna konstrukcija je podgled

krova. Prozori i vrata su od PVC profila. Oprema kolne vage je
takoder obnovljena, te ista nije predmet procjene jer predstavija
ulaganje tvrtke KORINA d.o.0.

Na predmetnoj parceli je izveden aneks uz upravnu zgradu
tlocrtne povriine 33 m2 — zidana gradevina sa jednostresnim

MILENA POLIMAC RODAK dinting.grad. staini sudski viedtek za gradevinsku struku i procjena nekretning

447000 SISAK, BREZOVICKOG ODREDA BR. 6, TEL. 044/742-390 MOB. 098/310-322




